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Busca por galpoes segue aquecida

Com forte demanda, serao erguidos 50 mil m2 de condominios industriais na regiao em 2012

Leone Farias

economia aquecida e
condicoes mais facili-
tadas de acesso pro-

piciadas pelo Trecho Sul do
Rodoanel seguem impulsio-
nando a procura de empre-
sas para a locacdo de gal-
poes em condominios indus-
triais no Grande ABC. Na re-
gido, os empreendimentos
desse tipo vao somar 185
mil m? em dreas neste ano,
20 mil m? mais que em
2010 e a construcao desses
espacos continuara crescen-
do. O setor deve ganhar
mais 50 mil m? até o fim de
2012, de acordo com levan-
tamento da consultoria da
Herzog Imoveis.

O segmento nos sete muni-
cipios, se comparado com o In-
terior de Sdo Paulo, € bem me-
nor e ha limitacoes — constata-
se falta de espacos disponi-
veise forte valorizagao dos ter-
renos, o que tem dificultado a
viabilizacéo financeira de pro-
jetos. Em todo o Estado, haes-
timados 3,54 milhoes de m?,
e a previsdo € que serdo 830

mil m? a mais em 2012,

No entanto, ao surgirem
instalacbes por aqui, as vagas
estdo sendo rapidamente
preenchidas. “Ha muita procu-
Ta, entdo o que tem € rapida-
mente absorvido pela deman-
da”, assinala Simone Santos,
diretora da Herzog.

Com a taxa de vacancia ze-
1o (ou seja, lotacdo completa)
nos locais existentes e o gran-
de interesse de industrias e
empresas de logistica por
mais espagos, construtoras e
administradoras se animam
€m superar os entraves regio-
nais, para ampliar a oferta de
empreendimentos.

Um exemplo é empreendi-
mento de 26 mil m? que esta
sendo construido em Diade-
ma e deve ficar pronto em
meados de 2012. O empreen-
dimento, que recebe R$ 63 mi-
Ihdes de investimentos e € pla-
nejado para ter 26 galpoes,
ainda finaliza a fundacéo e ja
tem tido procura. “Até sur-
preendeu, ja tivemos contatos
de uma empresa de aco, que
quer alugar 4.000 m?, e outra
de logistica, que tem interesse
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Empreendimento sera concluido no ano que vem em Diadema; construtora tem outro projeto, para Sto.André

em outros 12 mil m?”, afir-
mou o diretor da construtora
MBigucci, Marcos Bigucci.
A empresa, que faz, com
essa, sua primeira incursao
no mercado industrial, ja
prospecta outros terrenos,
para ampliar a atuacdo na
drea. “Temos negocio qua-

nariz tem paixao por tinta fresca
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€ mais uma contradigao. Na BASF, nés transformamos a quimica.
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se fechado em Santo An-
dré, que sera maior, devera
ter 82 galpdes”, afirma o
executivo.

Outra companhia que
atua no ramo, a Retha Imé-
veis administra um condomi-
nio empresarial em Diade-
ma, que tem 8.900 m? de

construcdo e que esta 100%
locado. “Temos investidores
interessados. Com essa eta-
pa do Rodoanel (o Trecho
Sul) valorizou bastante, esta-
mos em busca de areas inte-
ressantes, de bom acesso e
vidveis (financeiramente)”,
diz a gerente Vanuza Dias. o

Valorizacéo de
terrenos € entrave
para a atividade

v Encontrar area viavel para a
construcio de condominios in-
dustriais na regido ¢ um desa-
fio, apesar da forte demanda
de empresas por espacos, afir-
maa diretora da Herzog Simo-
ne Santos. “Hoje € dificil achar
terreno abaixo de R$ 200 o m*
e ai fica no limite (da viabilida-
de economica)”, explica.

Em relacdo a valorizacao, Si-
mone cita que, nos tltimos cin-
co anos, o preco dos terrenos
em Maua, por exemplo, multi-
plicou por quatro, passando
de pouco mais de R$ 100 para
R$ 450 0 m?. Além disso, hd a
disputa com incorporadoras,
que buscam areas para cons-
trucao de residenciais.

A executiva explica que nos
empreendimentos industriais
- que tem série de vantagens
por causa da possibilidade do
rateio de gastos de seguranca,
limpeza, portaria etc —, o ideal
€ a locacdo de galpdes, em mé-
dia, por R$ 20 o m2 LF




