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Economia
Um negocio puxa outro

Crescimento de empreendimentos imobiliarios voltados para empresas atrai
administradoras especializadas em prestacéo de sewvigos

Adriana Leite
DA AGEMNCIA ANHANGUERA
aleite@rac.com.br

A Regido Metropolitana de Carnpinas

(RMC) passa por uma expanséo na

guantidade  de  empreendimentos EESS '
industriais & corporativos. Mais do gue k i
ahrir oportunidades de negdcios para a )
construgdo  civil, o5 edificios e
condominios  para &8s empresas
impulsionam a prestagdo de servigos
das administradoras. O mercado projeta que em Campinas, Sumaré e
Hortoldndia, nos proximos anos, acontega um incremento de 1,774 milhdo
de metrog quadrados de areas em condominios industriais. O valor das
taxas condominiais variam de R$ 150 & R$ 15,00 por metro quadrado,
dependendo do espago de cada empresa e do perfil do local

0O mercado & novo na regido e atrai nomes tradicionais do setor, gue sdo
lideres em Sdo0 Paulo, e empresas locais gue véern no segmento um
caminho para crescer. As administradoras de  lajes corporativas e
condominios  de inddstrias  prestam  serigos de  manutengdo  das
instalagdies, controle de entrada e saida de pessoas e velculos, gestdo da
tecnologia de informatica e telecomunicagtes e seguranga. Uma das
maiores preocupagdes de investidores e empresarios que preferem esses
empreendimentos € garantir que estejam em um lugar seguro. Os
esquemas para evitar roubos, futos & outros tipos de crimes estdo cada dia
rmais sofisticados e correspondern a até 40% do valor pago na taxa.

O diretar da INI2 limplantagées Imobilidrias, Carlos Felipe Carsini, afirma que
0 brago da empresz voltada para a administragdo de espagos corporativos
cresce uma média de 50% ao ano. "Nds comegarnos em 2007 com urm
espaco de 35 mil metros guadrados de drea. Atualmente, nds temos mais
de 164 mil metros guadrados administrados”, aponta o executivo, gue vé
boas perspectivas para os proximos anos. A empresa @ a responsavel pela
prestagdo de serdigos em 12 empreendimentos (dez corporativos e dois
industriais), incluindo o complexo empresarial Galleria Office, que fica ao
lado do shopping de mesmo nome

Corsini afirma que a gestdo de um edificio empresarial demanda uma gama
de servigos que val desde a limpeza até os minimos detalhes de seguranga.
Ele comenta gque os grandes nomes do setor gue atuam na regido tém suas
bases operacionais em S8o Paulo, e esse detalhe dé as empresas locais
Umma wantagern comnpetitiva. A gestdo tem gque ser profissional e a
proximidade com os conddminos proparciona a prestacdo de servigos de
farrna mais rapida e eficiente. Esse tipo de negdcio exige um quadro de
funciondrios especializados e de alto nivel. MNés temos equipes de
engenheiros e técnicos em diferentes dreas”, diz.

O diretor da [NI2 afirma que o custo das taxas no mercado local para lajes
corporativas vai de R$ 5,00 a R 12,00 por metro quadrado. Ele destaca que
3 gestdo tem gue ser muito eficiente para dar o retorno desejado aos
investidores do empreendimento e também atender ds necessidades dos
conddiminos. "Mds somos uma empresa que administra os edificios. Mo
gtuarmos com a locagdo de espagos. Mosso trabalho é focado. As grandes
concorrentes atuam nas duas frentes”, pontua o executiva, informando que
este ano a empresa devera trabalhar em mais dois empreendimentos
corporativas e um industrial "Mossa equipe & formada por 30 pessoas e o
faturamenta & de R$ 1.8 milhdn por ana

Aposta

A Herzog Imobiliaria Industrial e Comercial aposta que a Grande 530 Paulo
e o Interior paulista serdo as regides gue mais irdo crescer o volume de
estague & em oportunidades de negdcios. "Essas duas regides t8m hoje 2
milhdes de metros guadrados de estogue. S6 o Interior responde por 1.2
milhdo de metros quadrados de estoque”, descreve a diretora de Servicos
Corporativos, Simone Santos, gue & 2010 com perspectivas excelentes
para as administradoras

Ela diz que a Herzog atua em todas as fases do projeto dos loteamentos g
condominios para indistrias. Segundo a executiva, a ernpresa, que esta no
mercado ha 30 anos, identifica possiveis areas que possam abrigar o
empreendimenta, da apoio ao desenvalvimento do produto e estende as
atividades até a locagdo dos espagos. "Ha regides no Estado gue dever
concentrar urn grande ndmero de negocios, como as rodovias Anhanguera,
Bandeirantes, Reégis Bittencourt, Raposo Tavares, Dutra, Anchieta 8
Imigrantes", detalha

Simone diz que a infraestrutura dessas regides, ancorada em irmportantes
vetores (expansdo do Aeropotto Internacional de “Viracopos, o Porto de
Santos & o Rodoanel), é propicia para a instalagdo de indistrias. "Os
empreendimentos do setor de logistica estdo em expansdo. O mercado de
condominios industriais ainda e novo no Brasil. Para as empresas, ha varias
vantagens, como diluir custos e se fixar em uma area totalmente voltada
para atividades industriais. Ha um outro componente relevante que é a
seguranga”, considera.

Previsio

A executiva ressalta que a Herzog administra um condominio em Jundiaf
com 269 mil metros guadrados de area. Desse fotal, o local tem 139 mil
metros guadrados de area construida. Com base em informacdes de
mercado, Simone estima que este ano a previsdo @ de um 554 mil metros
quadrados em novos empreendimentos industriais. A projecdo de novos
projetos para o ano soma mais de 185 mil metros guadrados no Interior®,
comenta.
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Devern  ser construidos em Campinas nos proximos anos, segundo
pesquisa de mercado da Herzog Imobilidria Industrial e Comercial

Techno Park foi pioneire na regido

) Techno Park foi pioneiro na regido de Campinas no setor de condominios
industriais. "Um empreendimento como o Techno Park Campinas tem
quatro  grandes  atrativos:  seguranga;  servicos  de  alimentagdo e
manutengdo; sistemas modemos de telecomunicagfes; e espagos
adequados para o exercicio das atividades das empresas com infraestrutura
e areas de convivio”, enumera o diretor de Flangjamento, Jose Luiz Guazelli.
Ele destaca que o sucesso da administragdo de um empreendimento
industrial comega com um projeto de gualidade. "O local tem gue ser
construido com base em um projeto de gualidade. A administragdo eficiente
depende de um projeto bem elaborado”, ressalta

Q) Techno Park abriga 68 empresas e 3 5 mil pessoas. Guazelli afirma gue
hé atividades voltadas para biotecnologia, telecomunicagdes, usinagem de
precisdo, processamento de dados, logistica e biomateriais. "A vocagédo do
condominio segue a de Campinas, que se pauta em empresas de alta
tecnologia de ponta e inddstria limpa", diz. O local term 530 mil metros
quadrados de drea. O empresdrio destaca que todos os espagos
comercializados estdo ocupados. Mos prdximos anos serdo construidos
mais 40 mil metros guadrados. (AL/AAN)
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