Corrida poriméveis
industriais e galpdes

SAO PAULO
O crescimento do varejo e os pla-
nosde expansao dainduistria tém
feito com que empresas
que atuam no mercado
de imdveis industriais e
galpoeslogisticos proje-
tem crescimento acima
de50% paraesteano. De
acordocomumlevanta- | |
mentodaCBRichardEl- .~
lis, nos proximos dez
anos chegardo ao mer-
cado 2,8 milhoes de metros qua-
drados (m?) de novos projetos de
galpdes logisticos no Estado de
Sdo Paulo. Outro levantamento,
feito pelaHerzog, estimaquenes-
te ano 554 mil m? de novos em-
preendimentos sejam construi-
dos em um raio de até 100 quilo-
metros da capital paulista, o que
representaria um crescimento de
27% do estoque avaliado pela
empresa.

‘O segmentoindustrial edelo-

Simone Santos

gistica estao fortes. O Brasil esta
recebendo muitas consultas de
empresasde equipamentosetec-
nologia que devem ins-
talar sua primeira ou se-
gunda planta no Pais.
Vérias industrias estdo
comprando  terrenos
para a instalagio de no-
4 vas plantas ou estio es-
truturando  processos
de build tosuit [constru-
¢do sob encomenda]. E
bem claro que sdo investimentos
de longo prazo”, explica Marcos
Montadon, dirétor comercial da
CB Richard Ellis. Simone Santos,
diretora de Servigos Corporativos
daHerzog, comemoraomomen-
to. “Hd uma previsao de cresci-
mento de 50% de negdcios reali-
zados pela Herzog em 2010, em
relagao a2009. Esperamos passar
a barreira dos R$ 100 milhges”,
afirmaadiretora.

A Racional também sente a re-

tomada do setor industrial este
ano. “0 niimero de projetos em
estudo esta dez vezes maior que o
de 2009”, afirma Frika Matsumo-
to, gerente executiva da Racional
Engenharia. Este ano a empresa
prevé receita de R$ 850 milhoes,
montante 53% maior doqueore-
sultadode2009.

A Matec Engenharia prevé
atingirR$400milhGesemvolume
de contratos neste ano e estima
obter de 40% a 50% do volume de
negaocios de engenharia junto ao
segmento industrial. Apenas na
drea de construgoes sob enco-
menda, os or¢amentos do setor
industrial cresceram de 46 mil m?
para 78 mil m?. “Sao obras que ja
consideramos na reta final das
andlises”, afirma Verena Arantes
Balas, superintendente de De-
senvolvimento de Projetos e Pro-
dutosdaMatec.
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constaucio - Matec, Racional, Halna, CB RichardEllis, Herzog e BR Properties anunciam alta em projetos

Demanda porimével industrial dispara no Pais

Aquecimento econémico amplia demanda por
novos espagos paraa distribuicio de mercadoriase
construgio de novas plantas dosetor industrial

SAQ PAULD

Oaquecimento dovarejoeospla-
nos de expansio da indiistria es-
taomovimentandoomercadode
iméveis industriais e de galpbes
logisticos. De acordo com um le-
vantamentofeitopelaCBRichard
Ellis, nos préximos dez anos che-
garao ao mercado 2,8 milhoes
metros quadrados em novos pro-
jetos de galpoes logisticos no Es-

=) SETOR MAIS FORTE
«0 segmento industrial
e o de logistica estdo
fortes. O Brasil estd
recebendo consultas
para a instalacao de
novas plantas»

MARCOSMONTADON
DIRETORCBRICHARDELLIS

tado de Sao Paulo. Um outro le-

vantamento, feito pela Herzog,

estimaqueesteanoaperspectiva =% MAIS 50%

édeque554 mil m? de novosem- : ;o
plee;]:dhnemus sefam construi- «Ha _uma [PIEPLSa0 de
dos em um raio de até 100 quilo- crescimento de 50% dos
metros da capital paulista, 0 que negdcios realizados em
representariaum crescimentode 2010. Emm“ ultra-
27% do estoque avaliado pela passar a barreira de
empresa. () segmento industrial g
eodelogisticaestio fortes. O Bra- RS 100 milhdes»

sil estd recebendomuitas consul- SIMONESANTOS

tas de empresas de equipamen- DIRETORADAMERZOG

tos etecnologia que deveminsta-

larsua primeira ousegunda plan-

tano Pais. Virias indiistrias estdo  empresacominvestidores cadas-
comprando terrenosparaainsta-  trados em seu banco de dados,
lagio de novas plantas ou estio  “Hauma previsio de crescimen-
estruturando processos de build 1o de 50% de negécios realizados

tosuit(construgiiosobencomen-
da). £ bem claro que sio investi-
mentos de longo prazo’, explica
Marcos Montadon, diretor co-
mercial da CB Richard Ellis. Se-
gundoolevantamento, o estoque
atual é de 3,7 milhdes m? e a taxa
de vachncia estdem 7%, conside-
radabaixa.

Para Simone Santos, diretora
de Servigos Corporativos da Her-
Zog, a perspectiva decorre do re-
sultado de estudo realizado pela

pela Herzog em 2010, em relagio
a 2009, Esperamos ultrapassar a
barreirados $ 100 milhes", afir-
maadiretora.

Em construgio

Deolhonointeressedeinvestido-
res neste mercado e na demanda
local de distribuigo da regido de
Ribeiro Preto, as empresas Hal-
na Empreendimentos, Jbens e
EWP anunciaram na semana
passada o investimento de R$ 85

vt it

milhdes para a construgio de um
condominio logfstico no munici-
pio. Elas estdio criando um fundo
de investimento imobilidrio com
um parceiro financeiro para cap-
tar novos investidores no projeto,
“Aexpectativade retomodaloca-
¢Ao é de 12% ao ano. Estamos ne-
gociando com trés interessados”,
afirma Amaldo Halpemn, diretore
fundadordaHalna, incorporado-
ra que tem 29 anos de atuacio e
faturouR$ 20milhdes em 2009.

O terreno fica no km 3175 da
Via Anhanguera, priximo ao ae-
roporto Leite Lopes, numa drea
dequase 200 milm? Oimdvel po-
derd comportar até 20 empresas,
em uma drea total construida da
ordem de 67 mil m?. “Iniciamos a
comercializagio em abril e j4 te-
mos dois clientes potenciais em
negociagdo, que ocupardo um
tergodoempreendimento’, diz.

O empresdrio esti negociando
um terreno para um segundo
projeto, prximo do aeroporto de
Viracopos, em Campinas.

Outra que volta a apostar no
segmento de galpoes éa Racional
Engenharia, comaconstrugéo de
um centro logistico no encontro
do Rodoanel com a Rodovia Ra-
poso Tavares, em Sao Paulo. Dona
do terreno de 180 mil m? hd mais
de20anos,aempresainvestiriRS
250 milhdes na construgio do
projeto, que terd uma drea de
105,3milm®.“Eumaoportunida-
de imperdivel. Estamos fazendo
um projeto superdetathado, com
amais altatecnologia. Acho que é
ummodeloaserreplicado. Como

de centros de distribuigiio como
nos Estados Unidos e no México”,
pontua Frika Matsumoto, geren-
te executiva da Racional Enge-
nharia.

Metade do empreendimento
serd entregue até agosto, e a Ra-
cional estd prospectan-
to locatdrios. O investi-
mento no projeto, desta | 4
vez, serd com capital ¥ |
préprio. Em 2007, aem- |
presa fechou uma joint
venture com a Pruden-
tial Real Estate Investors

cuja previsio deinvesti-  Simone Santos

mento era de cerca de

USS$ 1 bilhiao e que foi desfeita,
com a retirada dos aportes pela
gestora de fundos norte-ameri-
cana por causa da crise interna-
cional que eclodiu no final de
2008, “Temos recebido consultas
de investidores, mas agora esta-
mos focando em engenharia e
construgio, e, se houver deman-
das pontuais para participar de
fundosimobilidrios, as analisare-
moscasoacaso”,diz

Indistria

ARacionaltambém estdsentindo
aretomadadosetorindustrial es-
teano. "0 nlimero de projetos em
estudo estd dez vezes maior que
em 2009, afirma a gerente. Fste
ano a empresa prevé wma receita
equivalente a R$ 850 milhdes,
montante 53% maior que o resul-
tado de 2009, No periodo da crise,
a empresa ampliou sua atuagio
nos segmentos de shopping cen-
ters, varejo e salde, que conti-

o varejo estd bombando, a efi-  nuamaquecidosesteano,

ciéncia em termos de cadeda lo- Aretomada dos investimentos
gistica é necessdriamas ndo exis-  da industria também estd geran-
te. Também éumadreaemgue do projetos para a Matec Enge-
possibilidade de cresci in-  nharia, qu preve atingir

finita porque nao lemosestrutura

R$ 400 milhtes em volume total

de contratos, e estima obter de
40%a50% dovalume de negécios
deengenhariajunto aosegmento
industrial. No primeiro semestre
de 2009, o volume de projetos em
orgamento na divisao cresceu 40
mil m?, para 68 mil m?, A maior
demanda, no entanto,
veio da drea de constru-
cao sob encomenda: os
|| | orcamentos na drea in-
L | dustrial cresceram de 46
mil m? para 78 mil m2. A
drea representou 35%
" do negécio da empresa

noano passado, quando

0 volume de contratos
alcangou R$ 170 milhoes. “Sio
obras que ja consideramos na re-
tafinal das andlises”, afirma Vere-
naArantes Balas, superintenden-
te de Desenvolvimento de Proje-
tose ProdutosdaMatec,

Aempresaestd desenvolvendo

trés plantas em Cabredva (SP),
queserao locadas paraaSiemens.
O investimento é da Matec, que
buscou financiamento do Banco
do Brasil que sera rentabilizado
com a locagio do imével. Tam-
bém foi contratada pela Votoran-
tim Metais para a construgio de
uma planta em Aluminio (SP).
Neste caso, s6 fard aconstrugao. A
empresatambém estd construin-
doumcentrodedistribuigiopara
aBomi.

Aempresanio pensaematuar
nosegmento de condominios lo-
gisticos. “Nfio énosso foco, acha-
mos que este mercado estd satu-
rado”, ressalta,
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BR Properties
mantera foco
em aquisigoes

A BR Properties pretende man-
ter sua estratégia de cresci-
mento baseada na aquisicao de
empreendimentos prontos.
Nos altimos seis meses, as
compras da empresa totalizam
R$ 1,1 bilhio, entre empreen-
dimentos comerciais e indus-
triais. A empresa tem 14 pro-
jetos na d@rea industrial, 11 em
Sao Paulo & 3 no Parana, e con-
ta entre os locatarios com em-
presas como Ericsson, DHL e
Unilever,

“0 mercado esta muito bom,
a vacancia historicamente &
baixa e a demanda por novas
areas também esta aquecida
por conta do crescimento in-
dustrial e da area de logistica.
No curto prazo, nossa estraté-
gia é ter o rendimento na lo-
cagao”, afirma Pedro Daltro,
diretor financeiro da BR Pro-
perties.

De acordo com levantamen-
1o do segmento feito pela CB
Richard Ellis, o custo de loca-
¢ao nos projetos prontos varia,
em media, de RS 16 a RS 20
por m? e sobe para RS 18 a RS
22 por m* em projetos novos.

“Muitos proprietarios de
galpoes nao vendem para a
construgao de um novo empre-
endimento, porque o custo de
reposicio esta subindo muito.
A falta de Infraestrutura invia-
biliza a construcio de novos
iméveis em algumas regides.
Por isso os investidores vao
aceitar taxas de retorno me-
nores”, diz Marcos Montadon,
diretor da CB Richard Ellis.



