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Escritdrio rende mais que apartamento

Locacao de uma sala comercial da ao investidor retorno mensal médio superior ao de uma unidade residencial

Aluguel do residencial
vale 0,5% do preco do
imovel, e o do comercial
representade 0,7%a
0,8%echegaal,3%

EDSON VALENTE
EDITOR-ASSISTENTE DE IMOVEIS

Salas comerciais em bair-
ros residenciais também tém
sidoopgdo de investidores,

“Na maioria dos empreen-
dimentos, correspondem a
metade dos compradores”,
aprecia Fabio Romano, dire-
tor de incorporacio da Yuny,
incorporadora que aposta
nesse tipo de langamento.

“Sao0 pequenos investido-
res, que compram uma ou
duas salas para alugar.”

Um escritorio de 40 m*cus-
ta de R$ 240 mil a
R$ 600 mil hoje na cidade de
Sao Paulo, dependendo do
padrao e da regido —dinhei-
10 que poderia ser aplicado
em um apartamento para a
classe média, por exemplo.

Na comparacao entre es-
ses dois tipos de investimen-
to, o comercial leva vanta-
gemsobre o residencial.

“0 rendimento do aluguel
residencial gira em torno de
0,5% mensal [sobre o valor
do imdvel], enquanto o do
comercial tende a ficar entre
0,7% e 0,8%", calcula Clau-
dio Alencar, da Poli-USP.

“Mas € preciso analisar ca-
da caso, cada regido”, ressal-
ta o professor. “Isso depende
muito da demanda e da ofer-
ta, Ha flutvagoes ciclicas,”

‘OLHO NO ENTORNO
Alencar reforca que, antes
de optar pela aquisi¢io de
um escritério, o investidor
deve ater-se sobretudo ao en-
do

o - .to.l

isa ter oferta de
servigos, com restaurantes,
lojas de conveniéncia, far-
macias. E requer oferta de
transporte publico, com li-
nhadometrd”, lista.

0 “timing" da compra
também é importante. “Os
precos sao mais atrativos
guando a regidio comega a se
consolidar [como polo de es-
critérios]”, diz o especialista.
“Depois, ela ficacara.”

Alexandre Lafer Frankel,
diretor-geral da incorporado-
ra Vitacon, lembra que, se o
prego de mercado do imdvel
subir, a renda com o aluguel
também crescera. “Se a com-
pra é feita na planta e depois
0 patriménio se valorizar, o
rendimento sobre o investi-
mento inicial podera chegar
al,2%oul,3% aomes.”

NOVOS ESCRITORIOS PAULISTANOS  Maioria surgiu na regido do Brooklin (zona oeste)

Langamentos de conjuntos empresariais na Grande
530 Paulo de dezembro de 2007 a maio de 2010
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ALGUNS EMPREENDIMENTOS A VENDA

Alpha Offices

Langado em: julf10

Bairro: Alphaville

Salas de 39 m”a 1.074 m?
Construtora: Odebrecht

Vendas: Abyara
(0fxx/11/3888-92C0)

Prego do m?: a partir de R$ 5.500

Boutique Offices

Langamento em: ago/10

Bairro: Pinheiros

Salas de 39 m? a 50,21 m?
Construtora: Yuny

Vendas: Lopes
{0fxxf11/3067-0500)

Pre¢o do m’: a partir de R$ 11 mil

Casa das Caldeiras
Langamento em: ago/10
Bairro: Agua Branca
Salasde 36,8 m 2 1.138 m?
Construtora: Helhor
Vendas: Lopes

Prego do m'; R$ 8.500*

Green Design Office
Langado em: jun/10
Bairro: Santana

Salas de 47 m?a 171 m?
Construtora: Cyrela
Vendas: Abyara

Prego do m?: RS 7.500

The Offices New Panamby

Langamento em: set/10
Bairro: Panamby

Salas de 37 m? a 280 m?
Construtora: Brookfield
Vendas: Fernandez Mera
(0fxxf11/3066-1005)

Prego do m’: de RS 6.000 a

R$ 6.500*

Veranda Loft Office Service

Langado em: maif10
Bairro: Brooklin

Salas de 60,34 m? a 83,97 m?
¢ A

a: Concivil/E |
Vendas: Elite (0/xx/11/3893-0800)

Prego do m?: R$ 8.000

* Estimativa
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Maquete virtual em Vitdria
(ES) entra para o Guinness

DE SA0 PAULO

0 projeto do conjunto co-
mercial de alto padrao Fibra-
sa Connection, da Rossi
(www.rossiresidencial.
com.br) e que fica em Vitdria
(ES), foi reconhecido por um
juiz do Guinness World Re-
cords, em 30 de junho, como
o maior marcador de realida-
deaumentada domundo.

De dentro de um helicop-
tero que sobrevoa o terreno
onde ficard a edificagio, é
possivel visualizar na tela de
um notebook integrado a
uma “webcam” uma espécie
de maquete tridimensional
do empreendimento, em
tamanho real.

Quando for materializado,

o Fibrasa tera 304 salas co-
merciais com drea atil a par-
tir de 42 m', estacionamento
com 462 vagas e auditorio
com 90 lugares.

0 projeto foi inspirado em
edificios de Dubai (Emirados
Arabes Unidos) e prevé siste-
mas para economia de ener-
gia e de insumos, caso de
metais e bacias de baixo
consumode dgua.

A Rossi também aplicou a
tecnologia da realidade au-
mentada no Ipiranga One,
em Sao Paulo, langamento
emum terreno de 1,788 m’' no
bairrodo Ipiranga (zona sul).

Interessados no empreen-
dimento podem visualiza-lo
em 3D em tamanho real, Se-
raon 180 salasde 32m’a 40 m’.

Dlvulgagdo

FOLHA DE S.PAULO

Mercado de salas
corre risco de
saturacao
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A quantidade de langa-
mentos de empreendi-
mentos de salas comer-

.ciais na Grande Sao Paulo

sinaliza que, em alguns
anos, pode haver satura-
¢ao desse mercado, aler-
tam especialistas.

“Isso ndo ocorre ainda,
mas, se houver muito in-
vestimento [nesses escri-
torios| e a economia ndo
Crescer no mesmo ritmo,
poderd acontecer”, racio-
cina Claudio Alencar, pro-
fessor da Poli-USP.

“Esse é o grande dilema
do investidor imobiliario,
sempre tem de pensar dois
anos a frente”, afirma.
“0 setor demanda uma
condigao de planejamento
muitosofisticada.”

A dica de Simone San-
tos, diretora de servicos
corporativos da Herzog
Iméveis Industriais e Co-
merciais, e ficar atento ao
numero de prédios langa-
dos em uma mesma re-
gifio. “"Quando estiverem
prontos, um vai competir
comooutro”, observa.

“Quem for investir ago-
ra também precisa perce-
ber se o metro quadrado
de empreendimentos
de salas comerciais terd
nos proximos anos a mes-
ma valorizacao que teve
até meadas de 20097,
acrescenta Santos,

Antes da compra, a ar
quiteta Moema Werthei-
‘met, éspecialista em imo-
veis corporativos, reco-
menda investigar a capaci-
dade de energia - quantos
aparelhos podem ser liga-
dos ao mesmo tempao, por
exemplo— e de cabeamen-
to da sala e o nivel de sus-
tentabilidade do edificio.

“Muitos projetos ja con-
templam captagio de
aguade chuvaedeenergia
solar e privilegiam ilumi-
nagdo natural, fatores im-
portantes na economia de
insumos”, determina.

“Observe se o projeto
preveé tomeiras, descargas
e lampadas econdmicas.
Veja ainda se o ar-condi-
cionado é modular, que
funcionara apenas no
ambiente em que estiver
sendousado.” (ev e rm)



