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Em 2010, o PIB da construgio deve
crescer cerca de 10%. Um resultado
extraordindrio que promete ser o
auge de um periodo iniclado em
2005. Mesmo em 2009, ano da crise
econdmica, quando o Produto Inter-
no Bruto (PIB) brasileiro ficou esti-
vel, o PIB do setor registrou cresci-
mento de 7,2%, o que repr\:scnmu
3,8% acima da variago de pregos
construgio medidos pelo d.:ce NaA
cional de Custo da Construgio
(INCC). Considerando o periodo
de 2004 a 2009, o PIB da constru-
¢do cresceu 18% acima do INCC.
Os nimeros traduzem o cresci-

mento bastante expressivo do setor
res vel por cerca de 45% de to-
do mmc;’r‘:: realizado no Pafs, E
sdo resultado de uma conjungio mui- |

Grandes desaflos - wsta

to favordvel de aumento da renda, aper-
feiqoamentos nos marcos regulatdrios
do setor e politica
o mencado hublm:mml foi um dos
ficidrios desses ¢

nal, o que representou o financiamento
de 400 mil unidades em todo Pais.

Além do crédito mais farto, houve

1k efetiva nas lighes dos fi-

: A ¢a do quadro

E os nimeros falam por si: em 2010,
cermdc R$ 8o bilhdes deverio ser di-

para o financi de
hnl!wl!lsem todo o Brasil. Um montan-
te que vird da poupanga, do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo (FG-
TS) e de outms fundos que garantem
Trecursos a Minha Casa
Minha Vida (P MCM\"’) Esses recursos

regulatério promovida nesse perfodo
trouxe mais garantias para o investi-
dor e para quem compra, permitindo
redugfio das raxas de juros e o aumen-
to dos prazos de financlamento, O re-
sultado foi que a obtengiio de crédito
e tornou mais ficil para um numero
maior de familias.
Mo entanto, mesmo com todo esse
i o crédito habitacional

{0 SET respl pelac

| glio de aprumrrladammtc um milhdo
de financ ionais

Valclemhmrquc.cm 2005, £5538 MES-

mas fontes de recursos direcionaram |

R$ 10 bilhdes para o mercado habitacio-

vai chcgnr em 2010 a atingir apenas 4%
do PIB brasileiro. No México, que em
2005 contraton 768 mil financiamen-
tos habitacionais, essa participaciio vai

212,5% do PIB. E o pais possui popula-

¢llo de cerea de 100 milhdes de habi-
tantes, ou seja, pouco mais da metade
da brasileira.

Vale lembrar, ainda, que a cada ano [
surgem no Brasil cerca de 1,7 milhdo de |
novos domicilios. Considerando que |
apenas uma parcela dos que sio finan- |
ciados ¢ de Imdvels novos, vé-se que
ainda hi parte significativa das familias
que nilo recorre ao mercado financeiro |
para construir sua moradia. Isso mos- |
tra que hi espago para continuar cres-
cendo. Mas di ao setor alguns grand

to, Significa que novas fontes de re-
cursos, novos investidores teriio
que ser trazidos a0 mercado.

Hi, ainda, muitos outros desafios
relacionados ao préprio crescimen-
to extraordindrio do mercado, co- |
mo o encarecimento dos terrenos
nas regides metropolitanas e a falta
de milo de obra para a construgo.
Entre 2005 ¢ 2009, o total de empre-
gados com carteira na construgio
cresceu 44%, refletindo nlo apenas
o maior dinami do setor, mas

desafios para os préximos anos,

Balxa renda. O primeiro & o de garantir
recursos is familias de menor renda. Se-
gundo cileulos da Fundagio Genilio Var-
gas (FGV), em 2008 o déficit habiracio-
nal estava em 5,6 milhdes de moradias,
sendo 80% dele formado por familias
com renda de até 3 salirios minimos.
Dar conta desse ivo requer necessa-
rlamente o dchc?:ﬁmumo de recursos
subsidiados para as Eunu‘lius de menor
renda. Recursos vir no bojo |

- Tabiccion
de uma politica mdoml perene ¢

também a grande formalizagiio pro-
mavida no periodo. Para dar conta
do crescimento serd necessdrio tam-
bém ampliar a difusio dos concei-
tos e priticas relacionadas i susten-
tabilidade e 4 inovagio tecnolégica.

Sdo desafios que surgem do cres-
cimento, mas 0 mercado habitacio-
nal ndo serd capaz de sustentar os
avangos dos iltimos hnos, se niio
der conta deles. O setor se tornou
pega fundamental no crescimento
sustentado do Brasil e, para seguir
adiante, precisa estar na agenda dos

niio de um tnico p
O segundo diz rcspelm 408 recursos
nio subsidiados, que hoje vém da pou-
panga para o financiamento habitacio- |
nal. Ou seja, apenas os recursos da
poupanga nfio serlo capazes de susten- |

tar esse ritmo de crescimento do crédi- |

prdximos governantes.

| %

ECONOMISTA COM MESTRADO NA USP,
ESPECIALISTA EM CONSTRUGOES E CODR-
DENADORA DE PROJETOS DA FUNDAGAD
GETULTD VARGAS [FGV) PROJETOS |

De olhos
voltados para
o interior

Grandes construtoras

paulistas abrem

filiais no oeste de SP e no Vale do Paraiba
Litian Primi mais atraente do ponto de visto
e do investidor é o de logistica:
crescimento no interfor de 21,9 milhdes de metros quadra-

Paulo estd atraindoasgran-  dog de potencial copstrutivo

‘desconstrutorasbrasileiras,que — concentrados no entorno doae-
seanimam diange desbons indis« roporto de Viraco do Cia-
cadorese, mmbém, aceitamcon-  tec () Desenvolvi-
vite de operadores locais. Osre-  mento do Polo de Alta Tecnologia
presentantes detodas asregites  de Campinas, na safda para Ja-
do Estado que participaram da  puariting) ¢ o de servigos, por

SindicarodaHabi-  conta da rede hoteleira”, diz.

tagho (Sccov:), no més ! Segundo Kelma, todasasg
se esforgaram por mostrar apu-  des construtoras j4 atuam na re-
janga econdmica de suas locali-  gidlo, queagora comegaareceber
dadese investimentos de empresas in-
ticas mals atraentes. ternacionais, “Elas vém por
AtnicaexcegliofoloABCpau-  meiodarede hoteleira que sem-

lista, que vive um crescimento
imobilidric quase tao grande
quanto o da capital. “Embora o
aproveitamento dos terrenos

Diferente. Sem casas todas iguais, condomini

reflexos no mercado imobilidrio
industrial e residencial.”

O oeste paulista também &
uma drea de grande interesse
das construr.ams. A Rossl, por

pre sioligadas a multi
Novamente a regifio de atraciio é
ade Viracopos”, diz.

aqui sqamclhor,ércas 1 0 Vale. A segunda drea mais
cadavez as, sit éadeSdoJosé dosCam-
ungmvammnfmecmmm@n pos, no Vale do Paraiba. “Essa
cia das gnmdcs construtoras”,  regido ficou ilhada por conta da
afir daAssocia- precariedadedoacesso, pela (Ro
¢lodos Constmwree. Imobilid-  dovia Presidente) Dutra. Com a
rias ¢ Admini do Gran- lhora das condigbes de trife-
de ABC, Milton Bigucci. go, a passou aatrairindistrias e,
O relato mais impressionante J e, morado-
yeiodadiretoraregionaldoSeco-  res”,comentaadirerorade Servi-
vi de Campinas, Kelma Camar-  ¢os Corporativos da Herzog, Si-
g0, que apresentou um levanta-  mone Santos.
mento das pm‘citmsda regido Aempresafezumestudoares-
metropoli i peito do potencial construtivo
ténciade jal ruti- de condominios industriais e
mdc?}snmﬂbesdemuosqua— aponta a regifio como uma das
drados - 24 milhdes para em- mais promissoras (vefa texto ao
preendimentos residenciais. Iad'aj “Um bom indicativo é a
“Emboraomercado habitacio- damontadora chine-

nal seja grande, estd disperso. O

s.aCIm‘ry em Jacaref,quevaiter

le ampliar
asuaanm;iapmgocldadcsué
o final de 2011, abriu a sua regio-
nal oeste, que atua na regido de
Bauru, S#o José do Rio Preto, Ma-
rilia, Presidente Prudente e tam-
bém no norte do Parand, em

decidimos expandir nossas ope-
ragdes. No inicio, isso foi feito
por meio de parceria com cons-
trutoras locais. Hoje, com a con-
solidaglio do ncgédo, temos

econdmico da Rossl of

de regionais, permanece. “Nés
oferecemos tecnologia de ponta
easnossas parceiras nos ajud

ruas arborizadas, piscina e quadra poliesportiva .

Jundm por meio da Living, seu

bragop

com informagdes daculturaedo
mereado locais”, explica Lima,

uma regional”
cal da Rossi em Campinas, Ma:-
celo Araijo. A parceria com lo-
cais, mesmo no caso da abertura

gional oeste.

A Cyrela, maior construtora
do Brasil, segundo a consultoria
Crowe Horwath RCS, investeem

2007,¢ hojetem dezempreendi- Mlgm(;ao favorece  aumento de 24,3% do estoque de
Mentos na sua carteira - langa- - condominias industriais, qua hoje
dos ou em andamento. CO]'ISU'I.IQGCS é de 2,027 milhBes de metros

“0 nosso diferencial aqui sfio |]m'a'|s quadrados, segundo a diretora
03 condominios mnmms, ind de Servigo Corporativos da Her-
que oferecem um ambiente de zog, Simone Santos.
gmnie qualidade. As msnsnho ® Amigragio de empresas para Segundo Simone, os condomi-

lgtLSIG a interior do Estado de 580 Paulo  nios industriais s8o o grande fi-

rigadaseas 1 pisci- aquece do de constru- 1o do setor. “Sio caracterizados
na,quadrapolicsportivacumsa-  ¢des industriais, Estudo realiza-  por ter a portaria compartilhada
liio coberto”, conta o diretor da  do pela Herzog Imdveis Indus- @ uma subdivisfio em médulos de
regional, Mauro Lima. Ummode-  trials e Comercials prevé a cons-  mil metros quadrados, que po-
lo possivel em regides de terre-  trugio de 489 mil noves empreen-  dem ser ocupados por inquilinos
nos fartos e baratos. dimentos em um raio de até 100 diferentes”, explica. Com grande

ARossitambém estdem Cam-  Guilémetros da capital. Asnovas  concentragdo na direglio oeste,
pinas, hd 17 anos. “Foi a primeira pr um peci na regidio de Cam-

cidade que investimos quando

construgdes

nm\rmrn O primei-
mcmpmendlrnmrodaconstm-
tora na regido fol langado em
2008. Em 2009, langou o primei-
ro dentro do Minha Casa. Minha
Vida e. este ano, planeja langar
trés mil unidades na cidade.

OIVULGACAD

Fildo. Mais empreendlmeos

pinas, esses empreendimentos
tendem a se dirigir para o Vale
do Paraiba, ao longo da Rodovia
Regis Bitencourt, e para Maud,
em fungio do Rodoanelap.



