alteram pertil de
bairros da capital

Mercado imobilidrio ganha félego
com prédios em areas industriais
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Ointerior tem sido o destino de
muitas induastrias que ‘fazem
parte do desenvolvimento de
Sdo Paulo, o maior centro in-
dustrial do Pais. S6 nostiltimos
tempos é possivel citar Caloi,
Kibon, Bosch e Smart, fabrican-
te de memérias para computa-
dor. Vaoembuscade maisespa-
¢opara crescer e fogem de pro-
blemas como transito cadtico,
violéneia e custos elevados.
Comoespagoquefica,omerca-
do imobilidrio da capital ganha
folego. De dez anos para c4, os
bairros que se desenvolveram
pela vocaciio industrial come-
caram a mudar de perfil.

“Terrenos nas zonas cen-
trais estdo se esgotando e o
mercado busca grandes dreas
onde antes havia concentra-
¢oes de indiistrias como
Brooklin, Santo Amaro, Chiea-
raSanto Anténio e Vila Leopol-
dina”, afirma o diretor da Em-
presa Brasﬂel,ra de Estudos do
Patriménio (Embraesp), Luiz
Paulo Pompéia.

A vantagem de investir nes-
ses terrenos é que eles normal-
mente estdo em zonas de gran-
de valorizaciio, facil acesso e
custam menos. Um dos imé-
veisadvendaéodasededa fibri-
cade sorvetes Kibon, na Aveni-
da Roque Petroni Jr., no
Brooklin. Oterreno, de 42,9 mil
metrosquadrados, hojevale pe-
lo menos 50 vezes mais do que
valiaquando a fdbricaaliseins-
talou, segundo Pompéia. De
acordocoma Unilever, donada
Kibon, a fabrica foi inaugurada
em 1958. Mesmo com o terreno
valorizado, por se tratar deum
complexo industrial, seu preco
ainda est4 abaixo do praticado
no entorno, cerca de R$ 2 mile
metro quadrado.

A Kibon vai distribuir a pro-

dugfio entre a fabrica que tem
em Valinhos, interior de Sao
Paulo, e Jaboatfio dos Guarara-
pes (PE). O projeto é avaliado
em R$ 50 milhoes.

“A 4rea em que estd hoje si-
tuada a Kibon néo oferece con-
di¢oes de expansio e moderni-
zacao de suasinstalacées, além
de enfrentar limitagoes logisti-
cas por estar no centro urbano
de uma grande cidade”, diz no-
ta enviada pela indistria.

O processode transferéncia,
daKibon, anunciado emsetem-
bro do ano passado, ainda esta
em andamento e deve ser com-
pletado em trés meses. A em-
presaprometeutentarremane-
jar todos os 343 funcionérios.

Foi com um discurso pareci-
do que a Caloi anuneiou a mu-
danca de sua fibrica de Santo
André, no ABC Paulista, para
Atibaia (SP), depoisde 35 anos.
“A escolha de Atibaia foi estra-
tégiea, pois possui um posicio-
namento logistico privilegiado.
Ao contririo dafdbricade San-
to Amaro, que estd dentro da
cidade de Sao Paulo, a fébrica
de Atibaia esta localizada na
margem da Rodovia Dom Pe-
drol, conhecido corredor rodo-
viario com acesso direto as
prineipais estradas do Pais, e
num raio de 50 km a 100 km do
centro de distribuicao dos
maiores clientes da empresa”,
relatanota assinadapor Eduar-
do Musa, presidente da Caloi.

Essa tendéncia estd mudan-
doo cenariode Sdo Paulo. E co-
mum encontrar pela cidade
grandes torres de condominios
residenciaisde médio e alto pa-
droes entre os galpdes e arma-
zéns de fibricas desativadas.
Além de movimentar a induis-
tria da construcéo, a mudanca
de vocacéo desses bairros im-
pulsiona o desenvolvimento de
dreasantes consideradassubo-
cupadas. @



