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Investir em galpoes esta interessante

Iméveis | 071272011 14:00

nos dltimos cinca

Aluguéis de centros de logisticos
anos; investidor que opta purfunuus imobiliarios tem isencao de IR
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Jodo Sandrini , de [l EXAME.com + Salvar noticia

Divulgagio

s elevados atraem investidores

Projeto iinio logistico em Cajamar (SP): alugué
S&0 Paulo — Os condominios logisticos e galpdes industriais passam por um momento
virtuoso de investimentos em Sao Paulo e no Rio de Janeiro. Esses imaveis servem tanto
como base de distribuigio de produtos para empresas de varejo quanto para gue
companhias industriais instalem fabricas e unidades produtivas. Hoje & enorme o nimero de
empresas gue busca galpies nas proximidades das duas maiores cidades do pais e néo
encontra algo gue atenda completamente a suas necessidades. Aps quase uma década de
estagnacéo, 0s aluguéis desses imaveis dispararam desde 2006 como reflexa do
desequilibrio entre a oferta e a demanda. O movimento atraiu o interesse de grandes
investidores imobiliarios e, neste momento, comegam a surgir novas fundos com quotas
negociadas na BM&FBovespa — o que possibilita que as pessoas fisicas também possam
apostar nesse segmento

Para as empresas brasileiras, esses imoveis
representam a oportunidade de se instalar nas
proximidades dos grandes centros sem grandes
investimentos. Reduc&o de custos logisticos e de

40 ajudam a compensar parte dos custos
com os aluguéis. J4 para guem gosta investir em
imaveis comerciais como fonte de renda, 0s galptes
representam uma forma de alcangar uma rentabilidade
mais elevada. Segundo Sandra Ralston,
vice-presidente da consultoria Colliers, o retorno mécio
de quem compra haje um galpao alcanca 10,5% ao
ano. No caso de torres de escritorios de alto padréo, a
rentabilidace seria mais baixa e estaria proxima a
9.5%.
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O risco do investidor também pode ser considerado menor, segundo Simone Santos, diretora
da Herzog Imévels Industrials e Comercials. O tempo de construg4o de um condominio
Iogistico gira em torno de seis a oito meses. Ja para erguer um prédio comercial em uma
reqido nobre como a avenida Faria Lima, no centro financeiro de S&o Paulo, & possivel que
se transcorram guatro anos. O risca de que o mercado J4 n&o esteja mais em um excelente
momento quando as chaves forem entregues, portanto, & bem maior. Isso € particularmente
importante na tomada de decisao dos investidores neste momento, j4 que ha grande dividas
sobre o desempenho da economia em 2012

O mercado de grandes prédios corporativos também enfrenta outras dificuldades
atualmente. Os bancos raramente financiam esse tipo de empreendimento. O investidor tem
que empatar recursos durante vérios anos antes de comegar a obter retornos Ha ainda os.
gargalos de terrenos, méo de obra e equipamentos, que dificultam a vida das
incorporadoras. Ja para construir um centro logistico @ beira de alguma rodovia existem
menos gargalos

A desvantagem dos galpdes sobre outros imaveis comerciais se da em termos de
preservagéo no patrimanio. As limitagées fisicas para a construgao de novos prédios em
bairros nobres de Sao Paulo também funcionam coma uma espéc\e de barreira de entrada
para novos concorrentes nesse segmento. A baixa criagén de novos estoques e a
manutengéo da oferta reduzida favarecem quem j4 possul uma propriedade nesses locais

Opgdes de investimento

Para quem quer investir em galpées, ha duas opgdes. O investidor que possui ao menos 2
milhes de reais no bolso pode comprar um pedago de um condominio logistico. Empresas
como a GR Properties se especializaram nesse tipa de negocio (veja aqui como funciona)
J& quem néo tem tanto dinheiro no bolsa tem a opgéo de investir em galpdes por meio de
fundos imobiliarios com quotas negociadas na BM&FBovespa. Esses papéis podem ser
comprados via home broker. Alguns fundos tém quotas negociadas por 100 reais, por
exemplo
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