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Frances e o prédio da Asea Brown Boveri a venda: “Apesar da recessao, sempre ha investidores”

Imobilidria, tocada por ela e pelo
filho Eduardo, com a ajuda de
mais trés funciondrios. Capaz de
contemplar um galpdgo com o
mesmo embevecimento com que
ouve Brahms ou Mozart, seus
compositores favoritos, Frances
especializou-se em iméveis in-
dustriais. No ano passado — fra-
co, por sinal —, ela faturou
200 000 délares em comissdes e
agora carrega em sua pasta a op-
Gdo para a venda de uma fébrica
desativada, pertencente a Asea
Brown Boveri. Localizado em
Itapevi, municipio préximo a Ba-
rueri, o imével estd avaliado em
20 milhées de délares.

RAUL JUNIOR

GARIMPAGEM — Caso consi-
ga fazer a venda, Frances, que
cobra os 6% de praxe como co-
missdo, vai engordar sua conta
bancdria em 1,2 milhdo de déla-
res. Apesar da recessdo, Frances
acha que pode encontrar compra-
dor até o final do ano. ‘*Sempre
hd gente com dinheiro querendo
uma boa opgdo para investir'’,
afirma. Seus alvos principais pa-

NINGUEM SEGURA
ESSAVOVO

A corretora Frances Herzog vende prédios industriais
entre um quitute e outro que faz para os netos

urante meses a fio, no ano passa-
D do, a Lada procurou uma drea para

alugar na regiao do ABC paulista a
fim de instalar seus escritérios e receber os
automéveis que estavam chegando da
Uniao Soviética. Em vao. Em Sao Bernar-
do do Campo, cidade considerada ideal pe-
la empresa por sua proximidade com o
porto de Santos, ndo havia nada que aten-
desse as suas exigéncias — um lerreno de
pelo menos 150 000 metros quadrados e
um prédio de 10 000 metros quadrados.
Com os Niva e Laika a caminho do Brasil,
a siluagao era no minimo preocupante. A
Lada, entao, foi salva pelo gongo. Ou me-
lhor, por uma simpdtica e sorridente se-
nhora de 61 anos, avé de quatro netos e
quituteira de mao cheia. Exaltada pelos

amigos e conhecidos por seus bolos e tor-
tas, o que Frances Margaret Herzog —
americana de nascimento e naturalizada
brasileira — ofereceu 2 empresa nada tinha
que ver com doces e salgadinhos. Frances
procurou Herbert Berger, o chefao da Lada
no Brasil, em setembro, e apresentou-lhe
como opgao um imovel localizado em Ba-
rueri, cerca de 50 quildémetros adiante da re-
giao pretendida. Em cinco dias, contudo, a
vové corretora convenceu Berger a fechar o
negocio. **Atender a Lada foi uma questao
de honra profissional”’, diz hoje Frances.
Segundo ela, havia uma legido de corre-
tores competindo no negocio, e derroti-los
s6 ajudaria a dourar seu portfélio de reali-
zagoes no ramo imobilidrio, em que estd
desde 1986. Frances ¢ dona da Herzog

ra esse negocio serao os fundos
de pensio e as seguradoras. Também serdo
garimpados os 3 800 nomes de empresas
do Brasil e do exterior cadastrados em seus
arquivos. Todos eles receberdo folhetos
impressos em inglés e portugués.

O estilo de Frances, entretanto, tem seu
ponto forte no contato pessoal. Vidiva do
industrial Max Herzog, fabricante das anti-
gas bicicletas motorizadas- Gullivette,

Frances € casada hoje com William Cun-

ningham, diretor da Spencer Stuart, uma
das principais consultorias de headhunting
de Sdo-Paule. As relagdes sociais the pei-
mitem acesso a quem toma decisbes nas
empresas. “‘Falo diretamente com o presi-
derite’”, gaba-se. No Brasil desde 1949,
Frances s6 comegou a pensar em negécios
em 1968, ap6s a morte do primeiro mari-
do. Dona de casa inexperiente, acabou es-
tudando Economia na PUC do Rio de Ja-
neiro, cidade onde morou até 1984. Foi no
McDonald's carioca, como gerente imo-
bilidria — incumbida de procurar imé-
veis para a instalagao de novas lojas da
rede —, que comegou a tomar gosto pelo
ramo. Ao transferir-se para Sao Paulo,
montou a Herzog para nao ficar parada.
**Se largar a imobilidria, ninguém vai me
agiientar em casa’’, diz Frances. “*Além
disso, creio que o cerébro encolhe com a
inatividade."” =
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