Olimpiada eleva em 50
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Terrenos da Barra da Tijuca, onde serdo construidos os gindsios, e a regido da zona portuaria sdo apontados
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Faltam poucos anos para a ave-
nida Abelardo Bueno se tornar
uma das regides mais conheci-
das do Rio de Janeiro, como as
famosas avenidas Atlintica,
Vieira Souto e Nossa Senhora de
Copacabana. E que o local vai
abrigar grande parte dos gina-
sios e arenas que serio construi-
dos para os Jogos Olimpicos, em
2016. Desde que a Cidade Mara-
vilhosa foi anunciada como sede
olimpica, os terrenos tém sofri-
do de um mal ji esperado: a es-
peculagdo imobilidria.
Alexandre Fonseca, vice-
presidente da Associagio de Di-

rigentes de Empresas do Merca-
do Imobilidrio (Ademi-RJ), diz
que o metro quadrado da aveni-
da ji havia se valorizado 50%
com a construgde da Linha
Amarela, no ano 2000, quando
o metro quadrado passou a cus-
tar B 3,5 mil. “Com a constru-
¢io da linha de metrd de super-
ficie e do corredor de dnibus, é
provavel que os valores dos ter-
renos aumentem outros 50%,
mais a inflagio”, caleula.

Na avenida das Américas, o
caso € semelhante: hoje, o prego
do metro quadrado chega a RS 5
mil. “Toda a cidade vai sentir os
efeitos da Olimpiada e vai se va
lorizar. O projeto urbanistica
dever:i ser um legado para a ci-

dade, assim como foi para Bar-
celona.” Fonseca dizainda quea
Barra da Tijuca, que abriga 70%
dos langamentos imobilidrios
do Rio, e a zona portdria sdo os
locais que mais devem se bene-
ficiar com os Jogos Olimpicos.
“Esse movimento jd ia aconte-
cer por causa da inflagio con-
trolada e dos juros baixos. Afi-
nal, esses fatores chamam a
atengdo dos investidores es-
trangeiros. A Olimpiada € s6 a
cereja do bolo™, afirma o vice-
presidente da Ademi-RJ.
Ricardo Varella, diretor geral
do escritdrio do Rio de Janeiro
da Colliers, também aponta a
regido do porto como uma das
grandes apostas para valoriza

Gdo imobiliiria. “Ha dois anos,
se comercializava um imoével
por R$ 2,5 milhdes, hoje, os do-
nos venderam por RS 12,5 mi-
lhdes", conta. “0 local pode
para abrigar os hotéis que fal-
tam no Rio de Janeiro."

*Vai ter uma briga grande por
espagoe. Quem tem terreno hoje
esti esperando para vender por
um prego maior™, afirma.

Outra regido que pode servir
de enderego para os 24 mil quar -
tos de hotel necessirios para
cumprir as exigéncias do Comiré
Olimpico Internacional é das
avenidas das Américas e Avenida
Ayrton Senna. “Um hotel de 30
andares vale muito mais do que
um de rés”, diz Cléber Gurgel,



de imoveis no Rio

como principal destaque

gerente de comercializagio do
Rio de Janeiro da Cushman &
Wakefield. “O grande problema
do Rio & que sua geografia é
muito limitada. De um lado tem
a Mata Atlantica, de outro, o
mar. E € bobagem achar que a
favelizagdo, que comegou nas
décadas de 1950 e 1960, vai aca-
bar rapidamente.”

Local privilegiade

A Olimpiada s0 comega em
2016, mas desde jaa Barrada Ti-
juca se prepara para subir no lu-
gar mais alto do pdadio no
ranking dos investimentaos imo
bilidrios. O bairro, que vai ser
enderego de grande parte das
arenas, atrai empreendimentos

de todos os géneros. E o caso do
shopping e dos edificios corpo-
rativoes que serdo construidos
pela Cyrela Commercial Pro-
perties (CCP) em parceria com a
Carvalho Hosken. “O grupo ji
apostava na Barra, o interesse s6
foi potencializado pela Copa e
pela Olimpiada. Adiantamos os
langamentos”, afirma Bruno
Laskowsky, presidente da CCP.

Ele diz que isso s6 vai ser
paossivel porque o “Rio estd mi-
grando para a Barra™. No total,
viio ser investidos R§ 700 mi-
Ihdes. O shopping, que vai ter
43 mil metros quadrados de
drea bruta locivel (ABL), deve
ficar pronto no fim de 2011 ou
no inicio de 2012. w

Bruno
Laskowsky, da
CCP, diz que a
Barra da Tijuca
é 0 novo vetor
de crescimento
da cidade. Por
isso, val investir
R$ 700 milhdes

8 Ricardo Varella,

da Colliers,
conta que

um imével teve
500% de
valorizacio, em
dois anos, na
reqiéo portuaria
da cidade

Cidade quer ser
a nova Barcelona

Diferentemente do que ocorreu
em Atldnta (EUA), ¢ Rio

de Janelro quer receber
investimentos perenes,

como na cidade espanhola

O mercado Imobllidrio do Rio
de Janeiro vai ser chacoalhado
com indmeros investimentos
nos proximos anos. Além da
Copa e da Olimpiada, que, sem
divida, vido atrair recursos
para a cidade, o pré-sal e os
aportes estrangeiros vio im
pulsionar novos projetos na ca-
pital {luminense, A questio &:
aré quando? Para Thomads As-
sumpgdo, presidente da Urban
Systems, os (nvestimentos nio
podem ser pontuals, visando
apenas os Jogos Olimpicos.

“Precisamos fazer uma relei
tura da cidade. Espero que,
gquando forem investir no Rio,
fagam de forma madura, € ndo
transformem tudo em uma
questio oportunista”, afirma.

“Queremos ser como Barce
lona e ndo como Atlanta, onde
tudo foi preparado apenas para
os Jogos e hoje nio tem mais
nada”, completa Alexandre
Fonse vice-presidente da
Associagio de Dirigentes de
Empresas do Mercado Imobi
lisirio (Ademi-RJ).

Essa ebulicdo, a qual As-
sumpgio se refere, ndo vai ser
s6 em um segmento. Projetos do
“Minha Casa, Minha Vida”, es-
critdrios, empreendimentos de
alto padrio vio sair do papel.

Isso poderia alavancar ainda
mais a especulacio imobilidria.
Mas o presidente da Urban Sys-
tems lembra que o comprador
estd mais atento e nido vai com
prar iméveis supervalorizados.
“A tentativa de supervalorizar
acontece, mas o consumidor
estd consciente. E agueles que
exagerarein nos precos ndo vio
vender. Por isso, vamos chegar
aum equilibrio”, acreditar

Hotéis

Boa parte dos hotéis devem ser
reformados para receber bem os
héspedes que vio assistir aos
jogos da Copa e a Olimpiada.

“A necessidade por mais
quartos € grande, principal
mente de médio valor. Afinal,
nem todo mundo pode se hos
pedar em Copacabana®, afir
ma Assumpgio.

“Ha gaps que precisam ser
preenchidos. E a melhoria da
qualidade é prioridade neste
momento”, conclui.

A Prefeitura do Rio de Janeiro
ja anunciou que pretende flexi-
bilizar a legislaglo urbana para
permitir que sejam construfdos
hotéls com maly de tréy andares,
Aléim disso, estuda conceder In-
centivos fiscais, como do lm-
posto de Transmissdo de Bens
Intervivo (ITBI). Hoje, o valor
do ITBI corresponde a 2%.

Além disso, no caso de um
novo empreendimento, as redes
hoteleiras podem entrar com a
experiéncia na administragio e
0s investimentos ficam a cargo
de investidores particulares.
Com lss0, eles passam a receber
uma cota mensal,

Sequranga

Até o fim da semana, vai ser
anunciado o montante de in
vestimentos que o Rio de Janeiro
deve receber para garantir a se-
guranga piblica na cidade. mN.F.

VALORIZACAO

500%

Um imével na regido portudria
foi vendido por RS 2,5 milhdes
hd dois anos. Hoje, vale mais
de R$ 12,5 milhdes

ESPECULAGAO

50%

@ o quanto devem ser valorizados
os lerrenos na Barra da Tijuca
com os Jogos Olimpicos de 2016

HOTELARIA

24 mil

& o nimero de quartos de hotel
que precisam ser construidos no
Rio de Janeiro. A prefeitura jd
anunciou que vai flexibilizar a
legislagdo para facilitar as obras



