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Parana e Rio apresentam
no mercado de 1iméveis in

Exemplos desse cenario, Renault e Nissan
investem em Estados e anunciam fabricas
de produgio em Resende-R] e Sao José dos

Pinhais-PR

Pox: Lucano Evaano
Foros: ovacacio

desenvolvimento da eco

nomia brasileira nos Glti-

mos anos tem beneficia-

do inimeras dreas, como
o mercado imobilidrio. No segmento
de iméveis industriais, o crescimento
tem sido significativo. Investidores do
setor apostam em diversas regides
fora do Estado de Sao Paulo,que tem
a maior concentragiao industrial do
pais, Esse novo panorama tem bene-
ficiado alguns Estados, que apresen-
tam novas oportunidades.

Exemplos disso 10 o Parand e o
Rio de Janeiro. Os Estados atrairam
as montadoras Renault e Nissan. Em
outubro, as companhias anunciaram
que ampliarao a produgio em Sio
José dos Pinhais-PR e irdo construir
uma nova fabrica em Resende-RJLAs
companhias mantém uma associa-
¢d0 em que compartitham platafor
mas, pegas € motores na criagao de
novos modelos para as companhias,

A Renault pretende aumentar
a produgio na cidade paranaense
para 300 mil carros até 2016, com
meta de conquistar 8% do mercado

Galpdes

até o final desse periodo.Ja a Nissan
instalard uma fabrica para a produ-
¢ao do veiculo popular da marca.a li-
nha do hatch March, langado no pais
em setembro. O objetivo da empresa
japonesa ¢ aumentar a produgio no
Brasil para 200 mil carros até 2014,

Para Simone Santos, diretora de
servigos corporativos da imobilidna
industrial e comercial Herzog, o se-
tor de iméveis industriais deve atrair
mais investidores na busca de novas
mercados promissores e com espago
Para crescimento nessas regioes por
causa de novas demandas que essas
cidades devem apresentar por gak
poes de locagho,

“Ha poucos anos, o8 mercados
de galpdes industriais e logisticos
sofreram por falta de investimentos
porque ndo havia uma demanda que
justificasse a entrada de investidores
para a construgao de galpoes. Mas,
atualmente, vemos pela primeira vez
uma descentralizacho do crescimen-
to do setor, que aumenta fora de Sao
Paulo,como no Rio e no Sul”, ressalta
a executiva.




crescimento

dustrais

“Atualmente, vemos pela primei-
ra vez uma descentralizagao do
crescimento do setor, que au-

menta fora de Sao Paulo, como
no Rio ¢ no Sul,”

Sirvone Suntos

Galpdes

Ri10 DE JANEIRO

No Estado fluminense, regioes
como a Via Dutra, principal ligagio
do Eixo Rio-Sao Paulo,tem apresenta-
do grande crescimento no segmento,
com demanda de varias empresas.
Os investimentos em empreendimen:
tos tém mudado o cendrio dos imé-
veis industriais do Estado,

Até hd dois anos, essas regioes
eram limitadas, degradadas e de pés-
simo aspecto em termos de infraes-
trutura, Em fungao de investimentos
a Petrobrés na exploragao de petré-
leo, a economia do Rio de Janeiro
cresceu muito. Hoje, existe uma de-
manda de empresas deste setor por
dreas e a grande concentragdo estd
nas vias que chegam a capital,

Entre as regides do Estado, a exe-
cutiva destaca o bairro da Pavuna,
zona norte da cidade do Rio de Ja-
neiro, que se tormou bastante valori-
zado devido & logistica e por contar
com uma infraestrutura mais favore-
cida. Outras regioes que devem apre-
semtar grande procura sio a Avenida
Brasil e a cidade de Queimados, na
Regido Metropolitana.

*0 cendrio do Rio passou de
abandono para um volume conside-
rado de investidores. Para se ter ideia
da demanda, um grande volume em-
preendimentos industriais que ficam
prontos ja se encontram prédlocados
diante da escassez de opgoes™, acres-
centa Simone.

PARANA

Com crescimento consideravel
no setor nos Gltimos anos, o Parand
tem sido alvo de investimentos. Lo
calizado entre a Argentina ¢ o Eixo
Rio-Sao Paulo, 0 Estado tornouse um
interessante ponto estratégico para
empresas interessadas no Mercosul.

Uma drea que tem se destacado é
a Grande Curitiba. A regido metropo-
litana apresenta um estoque total em
torno de 500 mil m?,0 dobro da soma
dos Estados de Santa Catarina ¢ Rio
Grande do Sul. Entre os principais
atrativos da regido estio a rodovia
Régis Bittencourt - principal ligagio
entre a capital paulista e a Regiao Sul
- ¢ a proximidade do Porto de Para-
nagud, um dos principais do pais,

‘Um aspecto importante para
alavancar a demanda e consequen-
temente despertar o interesse de
investidores ¢ a posicio geogrifi-
ca proxima a meios de transportes,
como portos ¢ aeroportos, com boa
infraestrutura de entradas e saidas™,
comenta Simone.

Outro fator que tem atraido in-
vestidores ao Estado sio os incenti-
vos fiscais oferecidos a empresas.“As
companhias analisam esse aspecto,
assim como logistica, maodeobra
qualificada e custos’, complementa
a executiva da Herzog,
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VACANCIA

Em geral, um condominio indus-
trial & concluido em dois anos, levan-
dose em conta a identificagao, com-
pra. apravagoes e execucho da obra.
Simone destaca que o investidor des-
perta o interesse nesse tipo de empre-
endimento somente quando hi uma
perspectiva de crescimento ou estabi-
lidade da economia de longo prazo.

Com os resultados positivos da
economia brasileira, os investimen-
10s avangaram a partir de meados de
2006 em Sao Paulo e, em 2008, para
regides emergentes, como Recife e
Manaus.

Atualmente, o mercado como um
todo sofre com a falta de iméveis e
condominios industriais disponiveis
para locagio, especialmente as regi-
des emergentes. Um exemplo disso é
a taxa de vacancia - percentual de
espagos vagos calculado em relagao
a0 estoque total, Nas regides, esse fn-
dice ¢ inferior a 10%, nivel minimo
para mercados considerados sauda-
veis por especialistas do setor.

Grafico com dados registrados no
primeiro trimestre:

VALOR DE LOCAGAO

Esse cendrio gerou valorizagdo nas locagdes durante 0s Gimos 4 anos

LocacAo

(RS/mYmés).

"REGIAO 2007 2008 2009 2010 2001() |
SuL 8-12 10-15 10-16 10-19 12-18
NORDESTE 7-8 8-10 9.12 10-145 | 10=-15
'NORTE 7-8 8-10 10-14 =19 | 11-20 |
'CENTRO OESTE 7-8 8-10 9-14 10-14 10-15
SUDESTE 12-25 | 13.23 13-23 14-25 15-25 |
(*) primeiro trimestre

Devido a falta de estoque, os valores de locagio apresentaram uma
valorizacio significativa nos Gltimos anos. Com a expectativa de novos
empreendimentos, a perspectiva € de estabilidade desses valores,

Segundo a andlise da Herzog, a discrepancia na média dos indices se
deve a diferenca de qualidade dos condominios, ainda aquém para atender
as necessidades téenicas para a ocupacio das multinacionais. A excecao
sho as cidade de Sio Paulo e Recife, 0 novo estoque entregue em Manaus e

empreendimentos em construcio no pais.
PERSPECTIVAS RECEITA PARA O SUCESSO
ParaaexecutivadaHerzogasperss  No mercodo imebidrio industrial, fotores coma

pectivas para o segmento imobilidrio
Industrial sho bastante positivas, Ela
destaca que 0 mercado esta em forte
crescimento. “Se analisarmos o setor
de condominios industriais logisticos
até hi dois anos, tudo o que foi cons-
truido neste periodo serd dobrado
1o pais nos proximos anos. Isso ¢ um
termometro de que os investidores
estho confiantes na absorgao deste
estoque em fungho do crescimento
das empresas”, conclui.

Taxa de vacéncia
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Galpdes

isengdo fiscol, logistice, infroesvuten local,
mdodecbra qualificodo, cusos ¢ planejomento
de longo prozo sdo decisivos pora o instalocdo
G0 umo eMPIRsc em LMo delarminada eGSO,
Principalmente nos cows de companhics de
grande pore, esse decisdo & lomoda em con-
junio com os governcs municipal e essoduol
*Pora o municipio e o Esado umo insialogdo
de uma gronde empresa pode sef inkeressante
pOra Onecodopdo, geosso de emprogos @
ouros benelicios poro o populogdo”, lembra o
executiva da Herzog
De ocordo com o Herzog, pora um condominio
industriol ser bem sucedido no mercodo necessi-
1o dispox de
oféci ocesso pelos rodavias mois imporiontes
do pais;
*Ase0s de ereno supericres o 30 mil m?;
fpdes/Mbdulos com drea il superior a |
mil m?, focilmente odoptavels &s necessidodes
do usudrio e breo odminisioiva correspondente
enre 10% o 15% do Greo de golpdo;
*FPiso com copocidade supedior ¢ 5¢/m?, pé
dirento superior a 10 metros ¢ docos,
eComodidodas e uso comum, como lanchone
te, caleterio, ombulosirio, sistemo de segueanco
eficierse, patic para monckea de cominhdes e
bolsdes poca estocionomento;
oCusto compartihodo de manuencdio, seguran-
0 e infroestuturg;
oUsudtics mais frequentes, como empresas de
logistico, servicos e inddstria leve em geral,
enlre ouvas,
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