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Empresas/Indistria

Daniela D’Ambrosio
De Séo Paulo

Dois eixos distintos atrairam
os investidores de galpdes indus-
triais em Sao Paulo —de um lado
as margens das rodovias Anhan-
guera e Bandeirantes e, de outro,
da Castelo Branco. Com precos
25% abaixo da média e areas rea-
proveitadas de antigas fabricas, o
Vale do Paraiba comega a surgir
como potencial mercado para in-
vestidores e op¢ao para empresas
que procuram instalagoes de lo-
gistica e armazenagem.

Segundo estudo da Herzog, em-
presa de consultoria em imdveis
| industriais e comerciais, 0 interior
| de Sao Paulo possui 1,6 milhao de
| metros quadrados de drea cons-
truida de galpdes e condominios
industriais, de um total de 2,8 mi-
lhdes em todo o Estado. O Vale do
Paraiba representa 21,5% do inte-
riore 12% do Estado. “Ha um gran-
de potencial de crescimento, prin-
cipalmente pela localizagdo estra-
tégica, entre Rio de Janeiro, Belo
Horizonte e Sao Paulo e a mdo de
obra qualificada”, diz Simone San-

tos, diretora da Herzog.

O Vale do Paraiba tem um mer-
cado diferente de outras regides.
De acordo com o levantamento,

75% de seu estoque é composto

por imdveis antigos que foram
adaptados para o uso de condomi-
nios industriais. O movimento co-

megou a partir de 2006 quando *

empresas de grande porte — a
maioria com dreas grandes demais
para mercados em declinio — op-
taram por transformar seus imo-
veis em condominios, alugando os
€spagos vagos para outras compa-
nhias. Foi o caso da Kodak e Loly-
pop, segundo a Herzog. “A Fujifilm
vendeu sua fabrica em Cagapava
para um investidor, que demoliu o
espaco e vai reconstruir a rea’,
exemplifica Simone.

Como a maioria dos galpoes
disponiveis sao readaptagoes e ins-
talagdes de qualidade inferior — e
o primeiro condominio industrial,
de fato, s6 foi erguido em 2010 —a
taxa de imoveis vagos na regido é
muito elevada: 41% para uma mé-
diade 19,5% no interior paulista.

Por esse motivo, 0s preos ain-
da sdo baixos — o que € positivo

Imdveis Estudo da Herzog mostra que regido representa
21,5% do segmento no interior e 12% em todo o Estado

Vale do Paraiba é
nova rota de galpoes

para potenciais ocupantes, mas
nem tanto para investidores. Os
pregos oscilam entre R$ 12 (nos
imoveis antigos) a, no maximo,
R$ 14,50 nos novos. A média do
aluguel do metro quadrado no
interior & de R$ 17 o m?, chegan-
doaR$19m?em Campinas e Jun-
diai. Ja na Grande Sao Paulo, os
pregos oscilam de R$ 18 a RS 22,
chegando aR$ 24 em Barueri.
Além de um condominio de
galpoes industriais de 83 mil m?
(com um terco alugado), ha ou-
tro de 150 mil m? em construgao.
Regido de empresas tradicio-
nais como Embraer e Johnson &
Johnson, o Vale do Paraiba vai rece-
ber novas inddstrias. A montadora
chinesa Chery, que comprou uma
area de 1,2 milhdo de m? em Jaca-
rei e deve comegar a construcdo
em 2012. A chinesa de maquinas
pesadas Sany, que jd estd em Sao
José dos Campos, comprou uma
nova drea de 568 mil m2 A portu-
guesa Amob, de maquinas e ferra-
mentas, adquiriu uma drea em Ja-
carei. Usara 20 mil m? para instala-
3o de sua fabrica no Brasil e alu-
gara mais 70 mil m? a terceiros.

Simone Santos, diretora da Herzog: "Ha um grande potencial de crescimento, principalmente pela localizagao estratégica’



