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O CRESCIMENTO DOS CONDOMINIOS EMPRESARIAIS / INDUSTRIAIS

Por Eduardo Herzog e Sylvio Roth - Herzog Imobilidria Ltda

Um dos segmentos que mais cresce no mercado imobi-
lidrio, os condominios empresariais de galpoes, oferece oti-
ma rentabilidade aos proprietarios e proporcionam aos uUsu-
drios compartithar uma moderna infra-esirutura de servigos,
rateando as despesas e permitindo que concentrem seus
recursos em sua atividade principal.

No momento, a taxa de vacancia em condominios & pra-
ticamente zero, e assim gue vaga algum modulo ja tem cli-
enles interessados.

Para que o condominio empresarial sefa um otimo in-
vestimento é necessaria uma assessoria especializada para
auxifiar em pontos fundamentais, para o sucesso do empre-
endimento, tais como: potencial da localizacdo, produlo ade-
guado, rentabilidade e demanda, bem como sua implanta-
cdo e comercializacao, até a adminis-
tracdo do condominio.

A localizagao € fator fundamental,
pois a grande maioria dos usudrios de
condominios sao empresas de arma-
zenagens, logisticas, industrias leves
e servigos, que precisam estar em re-
gices de facil acesso, isto &, proximo
as rodovias e em ponlos esiralégicos.

Atualmente em Sao Paulo os con-
dominios estdo concenltrados na regiao
oeste e em Barueri, na Rodovia Caste-
lo Branco, mas ha outras regides que
estao se desenvolvendo, como a cida-
de de Jundiai, junto as Rodovias Ban-
deirantes e Anhanguera e ainda
Guarulhos, servida por duas rodovias e
proxima ao Aeroporto de Cumbica, na qual recentemente foi
construido um condominio, que antes mesmo de sua
finalizagao jd estava lotalmente alugado, incentivando o pro-
prietario a adquirir outro imavel na mesma regido para
transformé-lo em condominio.

Importante tambem ¢e definir o perfil das empresas que
provavelmente ocupardo o condominio, quando da concep-
cao do mesmo, pois assim serdo antecipadas todas as ne-
cessidades dos ocupantes, facilitando a sua comercializagao.

O fato de muitos condominios lerem construgdes novas
e modernas é outro alrativo. Geralmente os modulos devem
estar entre 800m?* a 2.000m? e serem versateis e ainda pre-
cisara de patio, estacionamento, infra-estrutura principal-
mente de informatica e comunicacao.
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“Para que o condominio
empresarial seja um 6timo

investimento é necessaria

especializada para auxiliar
em pontos fundamentais,
para o sucesso do

empreendimento.”
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Outra modalidade sao os imdveis industriais de grande
porte transformados em condominios para multi-usuario, na
sua totalidade ou parcial, casos onde o proprietario
disponibiliza para locacao dreas ociosas do seu complexo,
desta forma usufruindo toda a infra-estrutura e rateando seus
custos operacionais.

Todo empreendimento  deve adolar um marketing para
divuilgacao do empreendimento, para que sua comerci-
alizacdo seja mais eficaz.

A taxa de condominio & ainda um item importante, por
isso alguns empreendimentos sao criados disponibilizando
infra-estrutura e sistemas gue reduzirac as despesas dos
futuros ocupantes, tais como: equipamentos eletrdnicos de
segurancga, pogo artesiano, fornecimento de energia em
media tensdo, restaurante, parcerias
com empresa de telecomunicacao e
ambulatorio.

Um exemplo tipico ocorre na drea
de seguranca, que € um dos itens de
maior preocupacao dos ocupantes.
Novos condominios estao sendo con-

uma assessoria

cebidos com diversos recursos, fais
como: CFTV, cerca elétrica, controle de
acesso, guarita blindada, controle de
acesso e portao automatizado, que re-
duzirdo as despesas com a equipe de
seguranca.

A administracao do empreendi-
mento tem que estar sempre alerta
para novas oportunidades de reducao
dos custos, beneficiando os usudrios
com melhor custo/beneficio.

O investidor devera ser bem assessorado para realizar o
investimento correto e ter o retorno garantido, aproveitando o
crescimento econdmico e a caréncia de empreendimentos
desse porte.
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